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AJUNTAMENT DE SANTA CRISTINA D’ARO

ORDENANCA FISCAL NUMERO 5

REGULADORA DE L'IMPOST SOBRE LINCREMENT DE VALOR BLS TERRENYS DE
NATURALESA URBANA

CAPITOL |. FET IMPOSABLE

Article 1.1. Constitueix el fet imposable de I'impost l'incremde valor que experimenten els terrenys de
naturalesa urbana i que es manifesti a conseqiéadsatransmissio de la propietat per qualsetalldide
la constitucio o transmissio de qualsevol dretdeagaudi, limitatiu del domini, sobre els béns erstais.

1.2. El titol a qué es refereix I'apartat antgpimdra consistir en:
a) Negoci juridic "mortis causa".

b) Declaracié formal d'hereus "ab intestato".

¢) Negoci juridic "inter vivos", sia de caracteeods o gratuit.
d) Alienacié en subhasta publica.

e) Expropiacio forcosa.

Article 2. Tindran la consideracio de terrenys de naturaldsans el sol urba, el susceptible d'urbanitzacio,
l'urbanitzable programat o urbanitzable no progtades del moment en qué s'aprovi un Programa
d'Actuacié Urbanistica, els terrenys que disposgirvieés pavimentades o que hagin posat vorades a les
voreres i que comptin, a més, amb clavegueram, isigtrament d'aigua, subministrament d'energia
eléctrica i enllumenat public, i els que estiguinmats per construccions de naturalesa urbana.

Article 3. No esta subjecte a aquest impost l'increment e gae experimentin els terrenys que tinguin la

consideraci6 de rustics als efectes de I'lmpogesBbns Immobles, ni la resta de suposits prevesiast.
104 del RD legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

CAPITOL Il. EXEMPCIONS

Article 4. Estan exempts d'aquest impost els incrementsldeque es manifestin com a consequencia dels
suposits previstos a l'art. 105 del RD legislatR004.

Article 5. També estan exempts d'aquest impost els corregganerements de valor quan la condicié de

subjecte passiu recaigui sobre les persones atsrgéglents, previstes a l'art. 105 del RD legi242004:

a) L'Estat i els seus organismes autonoms de cagranistratiu.

b) La comunitat autbnoma de Catalunya, la provincidtiena i els organismes autonoms de caracter
administratiu de totes les entitats esmentades.

¢) El municipi de Santa Cristina d’Aro i les entitédsals que hi estan integrades o que en formin part
més dels seus organismes autonoms de caracteristoatiun

d) Les institucions que tinguin la qualificaci6 de éftques o de benéfico-docents.

e) Les entitats gestores de la Seguretat Social ideatitats de previsio social regulades a la LOZ1995.

f) Les persones o entitats a favor de les quals ls&js reconegut I'exempcié en tractats o convenis
internacionals.

g) Els titulars de concessions administratives redlegiquant als terrenys afectes a aquestes.

h) La Creu Roja Espanyola.

i) Les entitats sense anim de lucre previstes a 1a9i2002.

CAPITOL Ill. SUBJECTES PASSIUS

Article 6.1. Tindran la condicié de subjectes passius d'adguesst:
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a) En les transmissions de terrenys o en la conglitntransmissio de drets reals de gaudi limitadiels
domini, a titol lucratiu, el qui adquireix el temgeo el qui en favor del qual es constitueixi draasmeti
el dret real de qué es tracti.

b) En les transmissions de terrenys o en la conglitndransmissio de drets reals de gaudi limitadiels
domini, a titol onerds, el qui transmet el terrena persona que constitueixi o transmeti el drat de
que es tracti.

2. En els suposits a que es refereix la lletrael)agbartat anterior, tindra la consideracié dejette
passiu substitut del contribuent, la persona figigaidica o I'entitat a la qual es refereix liake 35.4 de
la Llei general tributaria, que adquireixi el teryeo a favor del qual es constitueixi o es transeiatret
real que es tracti, quan el contribuent sigui uer@gna fisica no resident a Espanya.

CAPITOL IV. BASE IMPOSABLE

Article 7.1. La base imposable d'aquest impost esta codstipgr I'increment real del valor dels terrenys de
naturalesa urbana manifestat en el moment deditameent i experimentat al llarg d'un periode masian
vint anys.

2. Per determinar l'import de l'increment real a ga refereix I'apartat anterior, hom aplicaraeseabwalor
del terreny en el moment de l'acreditament el peabge que correspongui en funcié del nombre d'anys
durant els quals s’hagués generat aguest increment.

3. Quan es modifiquin els valors cadastrals comrseguencia d’'un procediment de valoracio colacti
de caracter general, el valor del terreny en el emirde l'acreditament (valor cadastral) es reduird0%,
de conformitat amb el que disposa l'article 10@IRD legislatiu 2/2004.

4. El percentatge esmentat anteriorment sera ekquesulti de multiplicar el nombre d'anys expaess
l'apartat 2 d'aquest article pel percentatge asaraésponent, que sera:

a) Per als increments de valor generats en un pedistiEmps comprés entre un i cinc anys el 3,7 per ce
b) Per als increments de valor generats en un pedimtiEmps de fins a deu anys el 3,5 per cent.

c) Per als increments de valor generats en un pedimtEmps de fins a quinze anys el 3,2 per cent.

d) Per als increments de valor generats en un pediotimps de fins a vint anys el 3,0 per cent.

Article 8. Als efectes de determinar el periode de tempsiéresg generi I'increment del valor, hom prendra
nomes els anys complets transcorreguts entredad@dtanterior adquisicio del terreny de qué &dito de

la constitucié o transmissio igualment anteriondivet real de gaudi limitatiu del domini sobre esju la
produccio del fet imposable d'aquest impost, serseen consideracio les fraccions d'any.

El periode de generacidé no podra ser inferior anyren cap cas.

Article 9. En les transmissions de terrenys de naturalesmares considerara com el seu valor, al temps
d'acreditament d'aquest impost, el que tinguindixe aquest moment als efectes de I'lmpost soéme B
Immobles.

Article 10. En la constitucio i transmissié de drets realgaedi, limitatius del domini, sobre terrenys de
naturalesa urbana, el percentatge corresponelitaapsobre la part del valor definit en l'articeterior
que representi, quant a aquest, el valor dels dsetgntats, calculat segons les regles seguents:

A) En el cas de constituir-se un dret d'usdefruit tmadpel seu valor equivaldra a un 2 per cent d@rv
cadastral del terreny per cada any de la seva auratb pot excedir del 70 per cent d'aquest valor
cadastral.

B) Si l'usdefruit fos vitalici, el seu valor, en elscque l'usufructuari tingués menys de vint anys} se
equivalent al 70 per cent del valor cadastral eleenhy, i aquesta quantitat minorara en un 1 perper
cada any gue passi d'aquesta edat, fins al limitnmdel 10 per cent del valor cadastral esmentat.
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C) Si l'usdefruit s'estableix a favor d'una persomiica per un termini indefinit o superior a treatays, es
considerara com una transmissié de la propietagpdel terreny subjecta a condicié resolutorihsea
valor equivaldra al 100 per cent del valor cadhdi¥bterreny usufructuat.

D) Quan es transmeti un dret d'usdefruit que ja exjstés percentatges expressats en les lletreB)A)C)
anteriors s'aplicaran sobre el valor cadastraietie#ny al temps d'aquesta transmissio.

E) Quan es transmeti el dret de nuda propietat, elaen sera igual a la diferencia entre el valatastral
del terreny i el valor de l'usdefruit, calculat @egles regles anteriors.

F) El valor dels drets d'Us i habitacié sera el queesnlti d'aplicar al 75 per cent del valor caddsdels
terrenys sobre els que es constitueixin aquests, des regles corresponents a la valoracié dels
usdefruits temporals o vitalicis, segons els casos.

G) En la constitucié o la transmissio de qualssevmsdrets reals de gaudi limitatius del domirferdints
dels que estan enumerats en les lletres A), B)DL)F) d'aquest article i en el seglent, es clamara
com el seu valor, als efectes d'aquest impost:

« EIl capital, preu o valor pactat quan es constiereixsi era igual o major que el resultat de la
capitalitzacio a l'interes basic del Banc d'Espateyta seva renda o pensié anual.

e Aguest darrer, si aquell fos menor.

Article 11.En la constitucio o la transmissio del dret aalemna o més plantes sobre un edifici o terreny o
del dret a realitzar la construccié sota terraesaenge impliqui I'existéncia d'un dret real de sfipier;, el
percentatge corresponent s'aplicara sobre la glavatbr cadastral que representi, en relacio agolest, el
modul de proporcionalitat fixat en I'escripturatdasmissioé o, en el seu defecte, el que en rebedtiablir

la proporcié entre la superficie o el volum depistes que s'’han de construir en alcada o enlsubso
superficie total o el volum edificats una vegada aguelles s’han construit.

Article 12.En els suposits d'expropiacio forcosa, el pertgatzorresponent s'aplicara sobre la part del preu
just que correspongui al valor del terreny, o sebralor cadastral si aquest €s inferior.

CAPITOL V. BONIFICACIONS

Article 13. Gaudiran d'una bonificacié en la quota de l'impastsubjectes passius per transmissions de
terrenys i transmissié o constitucié de drets rdalgaudi limitadors del domini, i sempre i quarbél
immoble en quiestié hagués estat I'habitatge haldeldransmitent o constituent, realitzats a titckatiu

per causa de mort a favor dels descendents i ddoplsconjuges i els ascendents i adoptantsrd'aecnb

el quadre seguent:

Valor del sol de I'immoble Percentatge de boaio
Fins a 9.195,48 euros 50%
Si excedeix de 9.195,48 euros 20%

CAPITOL VI. DEUTE TRIBUTARI

Secci6 Primera. QUOTA TRIBUTARIA

Article 14.La quota d'aquest impost sera la que resultiidap la base imposable el tipus del 30 per cent.

CAPITOL VII. ACREDITAMENT

Article 151. L'impost s'acredita:
a) Quan es transmeti la propietat del terreny, sigobanerds o gratuit, entre vius o per causa de, o la
data de la transmissio.
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b) Quan es constitueixi 0 es transmeti qualsevol reatde gaudi limitatiu del domini, en la data e q
tingui lloc la constitucié o la transmissio.

2. Als efectes del que es disposa en l'apartatianés considerara com a data de la transmissio:

a) En els actes o els contractes entre vius, la tedament del document public i, quan es tracti de
documents privats, la de la seva incorporacié triip&6 en un registre puablic o la del seu lliuraine
un funcionari public per rad del seu ofici.

b) En les transmissions per causa de mort, la ddlacié del causant.

Article 16.1. Quan es declari o es reconegui judicialmentoiidtrativament que ha tingut lloc la nul-litat,
la rescissi6 o la resolucié de I'acte o el congrdeterminant de la transmissio del terreny o deratitucio

o transmissié del dret real de gaudi sobre ageésubjecte passiu tindra dret a la devolucio idgdst
pagat, sempre que aquest acte o contracte nouébamoduit efectes lucratius i que reclami la lieid en

el termini de cinc anys des que la resoluci6 vdesena, entenent-se que existeix efecte lucrat@anaqo es
justifiqui que els interessats hagin d'efectuadisolucions reciproques a qué es refereix l'arfic?95 del
Codi Civil. Encara que I'acte o el contracte noit@goduit efectes lucratius, si la rescissio mekolucio es
declarava per incompliment de les obligacions dbjexte passiu de limpost, no hi haura lloc peaa
devolucio.

2. Si el contracte queda sense efecte per acond aeules parts contractants no s'escaura la dévalec
l'impost pagat i es considerara com un acte nomésoia tributaci6. Com a tal mutu acord, s'estimara
l'avinencga en acte de conciliacié i assentimeité demanda.

3. En els actes o els contractes entre els qusteiekalguna condicid, la seva qualificacio esifd'acord
amb les prescripcions contingudes en el Codi C8iilfos suspensiva, limpost no es liquidara Goe
aguesta no es compleixi. Si la condicio fos resdlat no cal dir que I'impost s'exigira, a resexy@n la
condicié es compleixi, en el cas de fer-se la deidloportuna, segons la regla de I'apartat 1ianter

CAPITOL VIIIl. GESTIO DE L'IMPOST

Seccio primera. OBLIGACIONS MATERIALS | FORMALS

Article 171. Els subjectes passius estaran obligats a paesgaiant d'aquest Ajuntament una declaracio
segons el model que aquest ha determinat, on @afitindran els elements de la relacié tributaria
imprescindibles per practicar la liquidacié corasmt.

2. Aquesta declaracio haura de ser presentadas esegilients terminis, des de la data en qué esgixbdu

l'acreditament de l'impost:

a) Quan es tracti d'actes "inter vivos", el termimasae trenta dies habils.

b) Quan es tracti d'actes per causa de mort, el tesamd de sis mesos prorrogables fins a un any a
sol-licitud del subjecte passiu.

Si transcorreguts aquests terminis, les declaradioriquidacions o autoliquidacions, s'incremeaataamb

un recarrec de prorroga del 5% d'acord amb l'ar@itl3 de la Llei general tributaria.

3. A la declaraci6é s'hi adjuntaran els document$ioconstin els actes o els contractes que origiaen
imposicio.

4. L'incompliment de l'obligacié de declarar estath en aquest article d'acord amb l'article 110RI2
legislatiu 2/2004.

Article 18. Les liguidacions de limpost es notificaran insggent als subjectes passius, indicant el termini
d'ingrés i els recursos corresponents.
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Article 19. Independentment del que es disposa en l'apana¢rpde l'article 17, també estan obligats a

comunicar a I'Ajuntament la realitzacié del fet @apble en els mateixos terminis que els subjeassys:

a) En els suposits indicats a la lletra a) de l'art@®. d'aquesta ordenanca, sempre que s'hagiritgredu
negoci juridic entre vius, el donant o la persona cpnstitueixi o que transmeti el dret real de egie
tracti.

b) En els suposits indicats a la lletra b) d'aquetitiey I'adquirent o la persona a favor de la el
constitueixi 0 es transmeti el dret real de quiaesi.

Article 20. Els notaris també estaran obligats a remetrejantdment, dins de la primera quinzena de cada
trimestre, una relacié o index comprensiva dedistslocuments que han autoritzat en el trimesteian i

en els quals s'hi continguin els fets, els actels megocis juridics que posin de relleu la restitz del fet
imposable d'aquest impost, amb excepcio feta deds d'Ultima voluntat. També estaran obligatsretes,
dins del mateix termini, una relacié dels documenitgats comprensius dels mateixos fets, acteggoaie
juridics, que els hagin estat presentats per axament i legitimacio de firmes. El que es prevewaguest
apartat s'entén sense perjudici del deure genealdaboracio establert en la Llei General Tébat

Secci6 segona. INSPECCIO | RECAPTACIO

Article 21. La inspecci6 i la recaptacio de l'impost es realitn d'acord amb el que es preveu en la Llei
General Tributaria, en les altres lleis de I'Estguladores de la matéria i en les disposiciortadis per al
seu desenvolupament.

Secci6 tercera. INFRACCIONS | SANCIONS

Article 22. En tot allo relatiu a la qualificacié de les infcions tributaries i a la determinacié de les
sancions que els corresponguin en cada cas, hicaraptl regim regulat en la Llei General Tribwaren
les disposicions que la complementen i la desepeolu

DISPOSICIO FINAL

Aquesta ordenanca fiscal entrara en vigor el dia deva publicacié en el Butlleti Oficial de lao¥ncia i
sera aplicable a partir de 'l de gener de 2008sdtl periode de vigéencia es mantindra fins que
s'esdevinguin la seva modificacié o derogacio esga®

Santa Cristina d’Aro, octubre de 2007
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